CONTRATO DE INQUILINATO

ENTRE: REYNALDO CABRERA, dominicano, mayor de edad, casado, comerciante, portador de la cédula de identidad y electoral No. 031-0336118-8, domiciliado y residente en la calle Enrriquillo, No. (20-B), del Sector Barrio Lindo, la cruz de MariLópez, en esta Ciudad de Santiago de los Caballeros, quien para los fines del presente acto se denominará   EL PROPIETARIO.---------------------------
Y DE LA OTRA PARTE: CARLOS ANTONIO VILLANUEVA, dominicano, mayor de edad, soltero, empleado privado, portadora de la cédula de identidad y electoral No. 044-0005673-7, domiciliado y residente en la misma dirección del inmueble, en esta ciudad de Santiago de los Caballeros, quien en lo adelante del presente acto se denominará  EL  INQUILINO.--------------------------------------------
SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

PRIMERO: “EL PROPIETARIO”, da en alquiler, por el tiempo convenido más adelante y sujeto a las condiciones convenidas en este contrato, a EL INQUILINO, quien acepta el inmueble de su propiedad que se describe a continuación: “El Aparta estudio” ubicado en la calle Herniquillo, No. (20-A), 2do. Nivel, del Sector Barrio Lindo, de esta Ciudad de  Santiago  de los Caballeros.----------------------------

SEGUNDO: “EL INQUILINO”, hace constar que conoce perfectamente el inmueble alquilado, por haberlo examinado y encontrado en completas condiciones antes de suscribir este contrato, y afirma que el mismo se encuentra en buenas condiciones locativas y de mantenimiento, al igual que sus instalaciones físicas.------------------------------------------------------------------------------------------------------
TERCERO: “EL INQUILINO”, se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para uso de Vivienda Familiar y a no modificar este destino, sin el consentimiento expreso, previo y escrito de EL PROPIETARIO.--------------------------------------------------------------------
CUARTO: DERECHO DE USO EXCLUSIVO: Tomando en consideración el destino que ha establecido para el inmueble, las partes acuerdan que queda prohibido su uso y goce por una tercera persona aún pariente de EL INQUILINO.----------------------------------------- 

QUINTO: “EL INQUILINO”, no podrá ceder, ni en todo ni en parte, sus derechos al presente inquilinato, ya sea de manera gratuita u onerosa, ni sub-alquilar el inmueble, total ni parcialmente, sin el consentimiento expreso, previo y escrito de EL PROPIETARIO, cualquier convención contraria a esta cláusula, carecerá de valor jurídico, será nula y no oponible a EL PROPIETARIO, quien podrá dar por resuelto el contrato por esta causa.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

SEXTO: “EL PROPIETARIO”, podrá ceder libremente, a titulo gratuito u oneroso, los derechos que le otorga este contrato, así como vender o hipotecar sus derechos sobre el inmueble.--------------------------------------------------------------------------------------------------------     

SEPTIMO: “EL INQUILINO”, usará el inmueble como un buen padre u madre de familia, no podrá depositar ni permitir que se depositen o anexen al suelo, paredes, muros y techo objetos o sustancias de naturaleza a dañarlos o degradarlos. Tampoco deberá consentir bajo ninguna circunstancia la ocurrencia de actos reñidos con las buenas costumbres y la tranquilidad en el ámbito del mismo.-- 

EL PROPIETARIO, después de vencido el plazo establecido, cinco (5) días, se reservará el derecho de rescindir dicho contrato y podrá ejecutar el desalojo sin la previa autorización o notificación de desahucio que prescribe el articulo (1737) del Código Civil, renunciando EL INQUILINO a todos los requisitos, excepciones, plazos y formalidades que le acuerda la ley o el presente contrato, inclusive el derecho a apelación o cualquier recurso, fallo o sentencia que en su contra se pronunciare por falta de cumplimiento de este contrato.------   

PRIMERO: MANTENIMIENTO.  “EL INQUILINO”, se compromete a realizar por su cuenta, durante vigilancia del inquilinato todas las atenciones, cuidados y reparaciones necesarias para conservar y mantener el inmueble en las mismas condiciones en que éste se encuentra actualmente. Con tal motivo, se compromete a entregar el inmueble, al termino del “Contrato” en perfecto estado, mantenimiento incluyendo las condiciones de apariencia y funcionamiento, incluyendo la pintura interior del inmueble, asumiendo la obligación de soportar los costo de las reparaciones y del mantenimiento que deban realizarse en el inmueble. Los gastos o pagos de mantenimiento serán por cuenta de EL INQUILINO.----------------------------------------------------------------------------------------------------

SEGUNDO: “EL INQUILINO”, también se obliga a mantener  en buen estado de funcionamiento, los equipos e instalaciones existentes en el inmueble, los servicios de suministro de electricidad, acueducto, teléfono, basura, cable para televisión y otros similares. -

TERCERO: “EL INQUILINO”, no podrá realizar ningún cambio de distribución, alteración, modificación, adición, decoración, demolición o sustitución en el inmueble, sin la autorización previa y escrita de EL PROPIETARIO. Todos los trabajos que fueren autorizados serán soportados íntegramente por EL INQUILINO y supervisados por EL PROPIETARIO.-------------------------------------

CUARTO: En los casos en que responda a EL PROPIETARIO, realizar los  trabajos de reparación, tanto el como el personal requerido podrá tener acceso al inmueble y ejecutar trabajos, con previo aviso a EL INQUILINO, debiendo sufrir éste, durante la vigencia de estos trabajos, la molestia causadas por esas circunstancias, sin derecho a ninguna indemnización o disminución del alquiler.----------------------

QUINTO: “EL INQUILINO”, se obliga a mantener el inmueble alquilado constantemente guarnecido de muebles y efectos mobiliarios en cantidad y valor suficientes para responder en todo momento al pago del alquiler y de la ejecución de los compromisos derivados del presente contrato.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

SEXTO: “EL INQUILINO”,  se obliga a pagar la suma de CUATRO MIL PESOS ORO ($4,000.00), moneda de curso legal, por concepto de alquiler, agua y luz, la cual deberá ser pagada mensualmente sin retardo alguno en el domicilio de EL PROPIETARIO, o a la persona que este designe por escrito para tales fines, los días primero  (1ro) de cada mes. Este contrato será por un año.----------------
SEPTIMO: “EL INQUILINO”, deberá permitir a EL PROPIETARIO o la persona que él designe sin previo aviso, visitar el inmueble cuantas veces sea necesario, durante la vigencia del contrato, para comprobar su estado. También deberá permitir, la visita a los interesados, en caso de encontrarse en venta el inmueble, para fines de mostrarlo. -------------------------------------------------------------------
CONTINUA – ATRÁS.

OCTAVO: GARANTIAS. Para garantizar la ejecución de las condiciones del presente inquilinato, EL INQUILINO, ha depositado en manos de EL PROPIETARIO, la suma de DIEZ MIL QUINIENTOS PESOS ORO (R.D$10,500.00), moneda de curso legal, equivalente a Dos meses y medio, (2 ½), de depósito,  cantidad recibida por EL PROPIETARIO, a su entera satisfacción, por lo que el presente acto otorga carta de descargo completo y definitivo a su favor.--------------------------------------------------------------------------------
PARRAFO II: Los servicios de electricidad, y agua, quedan a cargo de EL PROPIETARIO hasta que se instalen los respectivos medidores.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

DEVOLUCION: El depósito no será productivo de intereses y se entrega a EL PROPIETARIO, a titulo de prenda en los términos del contrato Art. 2071 y siguientes del Código Civil. Dicho valor solamente será reembolsado a  EL INQUILINO, tres, (3) días después o antes de terminado el inquilinato, previa deducción de los valores que EL INQUILINO, pudiera adeudar a  EL PROPIETARIO.--------
NO IMPUTACION A LOS ALQUILERES: Queda convenido que EL INQUILINO, mientras dure el presente inquilinato, no podrá aplicar la suma referida en la parte capital de este articulo al pago de los alquileres vencidos; esta inversión sin haber satisfecho EL INQUILINO, el pago total de los alquileres y los gastos a que diere en caso de desalojo, siempre que no hayan sido pagadas por EL INQUILINO.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

USO DEL DEPÓSITO: Las partes convienen que EL PROPIETARIO, no podrá aplicar la suma referida en la parte capital de este artículo para emprender cualquier accion legal en contra de EL INQUILINO, por falta de pago del presente inquilinato.---------------------

TERMINO. Este inquilinato es convenido por el término de un (1)  año, concluyendo el día  Primero  (1ro) del mes de Enero del año Dos Mil Nueve (2009). Este contrato no podrá ser rescindido unilateralmente, con las expresiones previas más adelante en este artículo.--
TERMINACION: POR “EL INQUILINO”. Tendrá la facultad de poner  término anticipado al contrato mediante notificación hecha por escrito en el domicilio de elección de EL PROPIETARIO, no menos de un (1) mes de anticipación a la expiración del periodo establecido en la parte capital de este artículo. Igual plazo deberá ser observado por EL PROPIETARIO,  y avisado a  EL INQUILINO,  por escrito.  En caso de incumplimiento por cualquiera de las partes de lo acordado en este numeral, deberá pagar a la otra  el importe de dos mensualidades a titulo de indemnización.----------------------------------------------------------------------------------------------

TERMINACION POR “EL PROPIETARIO”. Tendrá la facultad de poner termino anticipado al contrato si habiendo vendido o transferido el inmueble, el o los nuevos adquirientes deciden ocuparlo por no menos de dos (2)   años consecutivos  en las condiciones previstas por la ley, siempre que se notifique por escrito a EL INQUILINO no menos de dos (2) meses de anticipación.---------------------

TACITA RECONDUCCION: En caso de que ninguna de las partes manifieste dificultad de no continuar el contrato en el término previsto, con Dos (2) meses de anticipado por lo menos, éste resultará prorrogado por tácita reconducción por un periodo  adicional, igual al estipulado en la parte capital de este artículo sin aplicar aumento ninguno.--------------------------------------------------------------------------

MODIFICACIONES.  CONSTANCIA.   Las disposiciones contenidas en este contrato sólo podrán ser modificadas por acuerdo previo, suscrito por ambas partes en dos originales y con firmas legalizadas por  un Notario Público.---------------------------------------------

PARRAFO III: Este contrato de inquilinato se considerará terminado en la fecha en que EL INQUILINO haya cumplido con las formalidades siguientes:  a)Desocupación definitiva del inmueble; b)Presentación a EL PROPIETARIO de los recibos que comprueben el saldo del importe de todos los servicios públicos contratados y/o utilizados en el inmueble;  c)Aceptación por parte de EL PROPIETARIO de que el inmueble ha sido recibido en las condiciones previstas en el artículo segundo de este contrato y de que se han cubierto todos los demás costos a cargo de EL INQUILINO; y d)La entrega de las llaves del inmueble y sus dependencias.-----------------

PRIMERO: Si ninguna de las partes ha notificado su voluntad de dar por terminado el contrato sesenta (60) días antes del término de dicho periodo, el mismo se considerará prorrogado por  tácita reconducción por un término igual al anterior.-----------------------------------

SEGUNDO:  ELECCION DE DOMICILIO:   Para  todos los fines y consecuencias legales de este acto, las partes hacen elección de domicilio en la ciudad de Santiago de los Caballeros, Municipio y provincia de Santiago , República Dominicana, así:

a) PROPIETARIO    en su domicilio social.                                                                           b) INQUILINO      en el inmueble alquilado.

TERCERO: EL PROPIETARIO, dejara el Sñor. PRIAMO MANUEL GARCIA, dominicano, mayor de edad, soltero, comerciante, portador de la cédula de identidad y electoral No. 031-0160218-7, domiciliado y residente en la calle Enrriquillo, No. 20-B, del Sector Barrio Lindo, La cruz de MariLópez, en esta Ciudad de Santiago de los Caballeros, quien en lo delante de este contrato se denominara  el  Representante o Administrador de el Inmueble Arrendado.--------------------------------------------------------------------------------------------   
HECHO Y FIRMADO en dos originales para cada una de las partes en la ciudad de Santiago de los Caballeros, Municipio y provincia de Santiago, Rep. Dom. El día  (1ro)  del mes de Enero del año Dos mil Ocho (2008).---------------------------------------------------------------

______________________________________________                                                  _______________________________________                   

         PRIAMO MANUEL GARCIA                                                                                         CARLOS ANTONIO VILLANUEVA
                 No. 031-O160218-7                                                                                                                        044-0005673-7
        Representante o Administrador                                                                                                               Inquilino                                         

CERTIFICO Y DOY FE:   Que las firmas  que aparecen en el presente acto fueron puesta libre y voluntariamente por los señores PRIAMO MANUEL GARCIA y CARLOS ANTONIO VILLANUEVA  me han declarado que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos los actos de su vida pública y privada, personas de mi conocimiento, por lo que e legalizado.-------------------------------------- 
En la ciudad de Santiago de los Caballeros, Municipio y provincia de Santiago, Rep. Dom. El día Primero (1ro) del mes de Enero del año Dos mil Ocho (2008).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

________________________________________________________________________________

NOTARIO PÚBLICO
PAGE  
1

